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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ér ett juridiskt bindande dokument. En
detaljplan syftar till att gora avvdgningar mellan olika intressen och ta stéllning till hur ett omrade ska
anvandas. Den reglerar vad sévil enskilda som myndigheter far och inte far anvianda marken och
vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur marken far anvéandas (t. ex. for bostéder, industri,
handel, kontor, park...), husstorlek, hushojd, avstdnd fran hus till tomtgrins och réttigheter att dra
fram ledningar eller gingvégar 6ver annans mark.

En detaljplan géller tills dess att den upphévs eller ersitts av en ny.

Processen

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. I huvudsak anvinds tre forfaranden vid
upprittande av en detaljplan: standardforfarande, begrinsat forfarande eller utdkat forfarande.

I arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan kan i de flesta fall ett standardforfarande enligt PBL
kap 5 § 7 tillimpas. Planprocessen inleds med ett samrad. Kommunen samrader planforslaget med
sakdgare, kommunala instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetséigare, organisationer
m.fl. Nér planforslaget har bearbetats och justerats efter inkomna synpunkter stélls planforslaget ut for
granskning. Granskningen é&r ytterligare ett tillfdlle da sakédgare, kommunala instanser och
forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsigare, organisationer m.fl. kan ldmna synpunkter pa
planforslaget. Efter granskningen kan mindre justeringar goras innan planen skickas vidare for
antagande, detta sker genom beslut i Kommunfullméktige, i vissa fall kan beslutet delegeras till
Kommunstyrelsen. Beslutet om att anta en detaljplan kan dverklagas av dem som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda. Om ingen &verklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter
att beslut om antagande tillkdnnagivits.

r—_ PLANPROCESSEN
HAR AR VINU
FORARBETE SAMRAD —> GRANSKNING —> ANTAGANDE LAGA KRAFT GENOMFORANDE
I o= s, EMSTIGHETSBILDNING
STANDARDFORFARANDE BYGGLOV




Information

PLANHANDLINGAR
Planhandlingarna bestér av:
e Plankarta i skala 1:1000 (A3), 2025-10-01
e Planbeskrivning (denna handling), 2025-10-01
e Fastighetsforteckning, 2025-09-23
e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2025-01-14
e Dagvattenutredning, 2025-04-24
e Granskningsutlatande, 2025-09-26

PLANUPPDRAG

Samhillsbyggnad Sydnirke fick 2015-12-04 i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for fastighet Asbro
1:12 for att pé ett dndamalsenligt sitt reglera befintliga anvindningsomraden och mojliggora for
avstyckning av fastigheten.

TIDPLAN

Foljande preliminira tidplan géller for detaljplanen:

Samrad 20 maj — 9 juni 2025
Granskning 26 augusti — 17 september 2025
Antagande 24 oktober 2025

Laga kraft ~ Hosten 2025

SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att reglera den befintliga markanvéndningen och ersitta den gamla
bestammelsen om park. Detaljplanen ska mojliggora for den befintliga markanvéndningen
besoksanldggning. Detaljplanen mojliggor dven for verksamhet och centrum, som syftar till att skapa
nya etableringar i Asbro.

HUVUDDRAG

Detaljplanen innebir att fastighet Asbro 1:12 pa 3 925 kvadratmeter dvergar frén allmin platsmark
parkmark till kvartersmark for besdksanlédggningar, verksamheter och centrum. Det innebér att den
befintliga markanvandningen blir planenlig samt att ny markanvandning mojliggors.

FORFARANDE

Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.

Standardforfarande tillimpas om detaljplanen dr forenlig med 6versiktsplanen och Lénsstyrelsens
granskningsyttrande, inte ir av betydande intresse for allminheten eller i vrigt av stor betydelse.
Detaljplanen far inte heller ha betydande miljépaverkan.

Planen bedoms vara férenlig med 6versiktsplanen (och med ldnsstyrelsens granskningsyttrande Gver
oversiktsplanen).



PLANDATA
Lage och yta

Planomrédet ir beldget sdder om korsningen mellan Gamla Riksviigen och Moviigen i Asbro.
Planomradet &r 3 924 kvadratmeter.

Figur 1: Planomrddets placering i Asbro.



Figur 2: Planomrddets ungefirliga avgrdnsning.

Markagofoérhallanden
Hela fastigheten fgs av Asbro Frikyrkoférsamling.

Planeringsforutsattningar

STATLIGA PLANERINGSFORUTSATTTNINGAR

Riksintressen
Planomradet berors inte av négra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

Enligt PBL 2 kap. 10 § ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter i Miljobalken (MB) 5 kap, f6ljas
vid planldggning om en viss ldgsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett
geografiskt omréde. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft,
omgivningsbuller och vattenkvalitet.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet ”Estaboan” som ligger cirka 500 meter séder om
planomrédet. Estaboan ér ett naturligt vattendrag som uppkommit naturligt. Estaboén har en
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej en god kemisk status. Estaboén har en
otillfredsstéllande ekologisk status pé grund av att vattendraget dr paverkad av 6vergddning. Den
avgorande bedomningen som gjorts dr att det finns bottenlevande djur, en artsammanséttning hos
bottenfaunan. Vattendraget rinner genom Asbro och ir sannolikt frimst paverkat av utslipp fran
reningsverket och enskilda avlopp.



Vattenforekomsten bedoms inte uppné god status med avseende pa Bromerad difenyleter (PBDE) och
Kvicksilver. I Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter (HVMFS 2013:19) avges att grinsvérdet
PBDE till 0,0085 (ug/kg vv) och for kvicksilver i biota till 20 mikrogram per kilogram vétvikt (ug/kg
vv). Gransvirdena for PBDE och kvicksilver 6verskrids i alla Sverige undersokta ytvattenforekomster;
sjOar, vattendrag och kustvatten. Utsldpp av PBDE och kvicksilver har under lang tid skett bade i
Sverige och utomlands vilket lett till langvéga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk
deposition av dessa &mnen (VISS).

Planomrédet ligger inom grundvattenforekomsten Hallsberg-Kumladsen och uppnar god kemiskt
status samt god kvalitativ status. Forekomsten klassas som omradestyp dricksvattenforsorjning och
foljer kraven enligt drickvattenforskrifterna. Risker kopplade till olyckor och utslépp pa vig kan
paverka den kemiska statusen for grundvattenforekomsten. Potentiell pdverkan med avseende pa
klorid och PFAS11 finns for vattenférekomsten.

Strandskydd

Planomrédet berdrs inte av strandskydd.

REGIONALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Det finns inga regionala planeringsforutsédttningar som berdr planomradet.

KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan for Askersunds kommun

I den gillande &versiktsplanen for Askersunds kommun, antagen 2016-02-29, beskrivs Asbro som en
utmirkts plats for boende med goda pendlingsméjligheter. Detta gor Asbro till en attraktiv plats for
etablering av nya bostdder och verksamheter.

Planomrédet ar utpekat som bebyggelseutveckling och verksamhetsutveckling.
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Bebyggelseutveckling % Verksamhetsutveckling === Sydvastlinken

Bebyggelsefértatning - Verksamhetsfortatning - Dubbelspar Hallsberg-Degerén

- Centrum - Tatortsnara natur/ rekreation Gronstrukturplan (A)

Figur 3: Urklipp ur gillande dversiktsplan med tillhorande teckenforklaring. Rod markering dr gdllande detaljplan.



Detaljplaner

Detaljplaner inom planomradet

Hela planomrédet ar detaljplanelagt och berors av en detaljplan. Géllande detaljplan Férslag till
stadsplan for del av Asbro samhiille (Vattentornsomrddet), 18-LER-1350, antogs 1970-12-31. Den
gillande detaljplanen reglerar ett storre omrade i Asbro och syftar till att tillgodose kommunens behov
av mark for friliggande enfamiljshus. Den berorda delen av fastigheten &r planlagd som parkmark.
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Figur 4: Urklipp ur gdllande detaljplan.

Detaljplaner i anslutning till aktuellt planomrade

Vid framtagande av aktuell detaljplan finns tvé detaljplaner som ligger i direkt angriansning till
planomradet. I séder giller Detaljplan for fastighet Asbro 1:215 m.fl. (Asbro skola), 1882-P2022/2,
och antogs 2022-04-25. Detaljplan syftar till att skapa mojlighet for utveckling av Asbros skola och
forskola samt mdjliggora for bostéder i tva vaningar i1 den norra delen av planomradet.

Vister om planomradet géller Andring av detaljplan 415 (Asbro industriomrdde) Asbro 1:17 m.fl.,
1882-P148, och antogs 2009-02-26. Detaljplanen syftar till att mojliggdra for andamalsenlig
industriexpansion i den Ostra delen av planomradet. Detaljplanen korrigerar dven nagra végar och dess
korsningar sé att de Overensstimmer med den verkliga situationen.

Asbro utvecklingsplan

Asbro utvecklingsplan syftar till att ta ett dvergripande grepp dver ortens utveckling med
utgangspunkt i att jarnvagen leds om samt att impregneringsomradet i stor omfattning dr undersokt
och sanerat. Utvecklingsplanen visar méjlig utveckling av Asbro pa lang sikt. Utvecklingsplanen har
en del fokusomraden. Asbro som mindre titort har goda pendlingsmdjligheter, som skapar méjligheter
att na de storre orternas utbud. Ett fokusomrade bor ddrmed vara att bygga ut orten pa ett sdtt som
gynnar den lilla ortens kvaliteter och ddrmed skapa ett vérde for sdvél nuvarande invénare, som for de
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som ser Asbro som en ny plats for boende, jobb eller vistelse. Utvecklingsplanen har inte ndgon
formell status som planeringsdokument enligt PBL, plan- och bygglagen.

Utvecklingsplanen foreslér ett strdk med centrumverksamhet lings med Gamla Riksvéigen. Denna typ
av verksamhet skapar en levande entré fran den norra infarten till Asbro.

‘ SAMHALLSSERVICE, HANDEL, PUBLIKA VERKSAMHETER

BOSTADER

BLANDADE ANVANDNINGAR (BOSTADER, SAMHALLSSERVICE
HANDEL, PUBLIKA VERKSAMHETER)

\ :| BEFINTLIGT INDUSTRIOMRADE

TILLKOMMANDE INDUSTRIMARK

FRITIDS- OCH FRILUFTSOMRADE

y | ILLUSTRATION MOTIONSSLINGA
I L
er det tinka planomrdde och fastighet Asbro 1:12.

Gronstrukturplan

Delar av planomradet ligger inom Askersunds kommuns Gronstrukturplan fran 2016. Syftet med
gronstrukturplanen dr att sikerstélla och utveckla grona omraden pa rétt stdllen och med rétt
egenskaper och kvaliteter for saval manniskors rekreation som for ekologiska funktioner. Planen ska
ge en dvergripande riktning for titorternas utveckling samt for varje delomrade ge omradesspecifika
skotsel- och/eller forbéttringsforslag. De omraden som tas upp i planen behdver inte nddvandigtvis ha
hoga virden i dag, men det kan finnas ett behov av att skapa virden i dem.

Den berdrda delen av planomradet har klassificeringen ”hdga varden” och ér ett vardefullt omrade for
naturvérden, biologisk mangfald och har sociala vérden.

Forutsattningar & forandringar

NATURMILJO

Mark och vegetation

Férutsattningar

Planomradet &r sedan tidigare exploaterat i form av ett gammalt missionshus i den vistra delen och en
frikyrka i den Ostra delen. I planomradets véstra del finns en grusad yta som i nuléget anvéinds som
bilparkering. Runt om planomradets byggnader finns asfalterande ytor samt vegetation i form av gris.

Oster och sydost om planomradet finns ett omride med skog, frimst bestdende av tallar. Marken séder
och dster om planomradet tillhdr Asbro skola och anvinds som skolgard och bestér frimst av 1ig
véxtlighet. Planomrédet omringas av gator i norr och véster, Gamla Riksvidgen och Movégen.

Marknivéerna lutar svagt nedat i véstlig riktning, frén cirka 113 meter 6ver havet (moh) till 107 méh.

Tallbackskyrkans placering dr pé en platt yta dir marken delvis &r upphojd for att dverensstimma med
anslutningspunkten till gatan.
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Férandringar

Hela fastigheten, som i gillande detaljplan regleras som parkmark, anvinds i nuldget som
kvartersmark d& marken redan &r exploaterad och kan ddrmed anses vara privatiserad. Detta medfor att
konsekvenser for mark och vegetation &r forhdllandevis smé vid en 6vergang frén allmén platsmark till
kvartersmark. Overgéngen till kvartersmark kan sannolikt &ndra karaktiren pa mark och vegetation i
den véstra delen av planomradet som regleras som verksamhet och centrum. Detta da det finns
mojlighet for att utdka bebyggelsen inom anviandningsomrédet.

Geotekniska forhallanden

Férutséttningar

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomréadet av isdlvssediment och postglacial sand. Enligt SGU:s
jorddjupsmodell bedoms jorddjupet ligga pa 10—20 meter. Enligt SGU:s karta 6ver markens
genomslépplighet bedéms planomradet ha en hog genomslépplighet.

Férandringar
Inga sirskilda bestimmelser beddms behdvas med anledning av omradets geotekniska forutséttningar.

Fororenad mark

Forutsattningar
Inom planomradet finns det idag inga potentiellt fororenade omraden identifierade.

Inom ett avstand pa cirka 400 meter fran planomrédet finns det tre potentiellt fororenade omraden.
Ingen av dessa ér idag riskklassade.

Asbro 1:361 - primir bransch - vrigt BKL 2.

Asbro 1:283 - primir bransch - tillverkning av plast - polyester.

Asbro 1:214 - primir bransch - avloppsreningsverk.

Inom fastighet Asbro 1:361 bedrivs verksamhet inom dricksvattenindustrin i form av underh&ll och
projektering av bland annat vattenreservoarer. Denna typ av verksamhet kan innehalla férekomster av
kemikalier. Verksamheten anses inte paverka planomradet negativt i koppling till risken for spridning
av fororening. Detta pa grund av att spridningsrisken anses vara laga for verksamheten samt pa
verksamhetens avstand fran planomradet.

Den plastindustri som sker pa Asbro 1:283 #r genom blasning och smiltning av plastpellets. Den typen
av plastindustri orsakar inte styrenldsningsmedelsangor till luft i stor utstrickning vilket gor att det
enbart forekommer minimal eller ingen styrenlukt.

Cirka 400 meter séder om planomradet finns ett avloppsreningsverk som avser att hantera
hushéllsspillvatten och eventuella industriavloppsvatten. Avrinningsriktningen for
avloppsreningsverket gar soderut. Spridningsforutsittningarna anses vara laga utifran
avloppsreningsverkets ldge och avrinningsriktning gentemot planomradet.

Enligt Lansstyrelsens sammanstéllning av potentiellt férorenade omraden forekommer det inga kénda
eller missténkt fororeningar inom eller omkring planomrédet. Intill planomrédet, lings med Movigen,
har det fran 1930-talet fram till 1965 funnits en bensinmack. Efter att bensinmacken upphorde har ytan
belagts med grus och anvéants for tillfallig uppstéllning av fordon. Inom marken fér bensinmacken och
omkringliggande mark inom delar av fastighet Asbro 1:17 har provtagits med syftet att ta reda pA om
jord och grundvatten har férorenats av tidigare verksamhet. Resultatet av provtagningen visade pa att
det finns forhojda halter av bly och zink pa ytan som anviands som pendlarparkering, norddst om
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aktuellt planomrade. De forhdjda halterna av bly och zink 6verskrider riktvérdena for kénslig
markanvandning (KM) och underskrider riktvérdena for mindre kénslig markanviandning (MKM).

Férandringar

Utifran de uppmiitta halterna av bly och zink pa fastighet Asbro 1:17, beddms det inte finnas risk for
minniskors hélsa da riktvirdena for MKM underskrids. Patraffade fororening bedoms saledes inte
utgora ett hinder for detaljplanen och omstéllning till bes6ksanldggning, verksamhet och centrum.

Om man vid exploatering stéter pa fororeningar pa fastigheten och fororeningen kan medfora ska
skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon géller upplysningsskyldigheten enligt 10 kap.
11 § miljobalken.

BEBYGGELSE, KULTURMILJO OCH GESTALTNING

Fornlamningar

Forutsattningar
Det finns inga fornldmningar inom eller intill planomradet.

Bebyggelse och gestaltning

Férutséttningar

Den befintliga bebyggelsen ligger intill genomfartsleden Gamla Riksvégen och 6ppnar upp landskapet
pa den vistra sidan av genomfartsleden fran skogsomradet norr om planomrédet. Vister om
planomradet och Gamla Riksvégen finns ett befintligt industri- och verksamhetsomrade. S6der om
planomradet ligger Asbro skola och Mosippans forskola. I direkt anslutning till planomrédets dstra del
finns ett litet skogsomrade och som sedan dppnar upp sig for flertalet av Asbros bostadsomréden.

Inom planomradet finns flera befintliga byggnader. I den Ostra delen av planomradet finns en frikyrka,
Tallbackskyrkan, som funnits sedan 80-talet. Tallbackskyrkan har flera tillbyggnader som skett i
omgangar, bland annat en terrass, uteplats och komplementbyggnad. Tallbackskyrkan har stdende
trifasad med sadeltak, klatt i brunt tegeltak. Tallbackskyrkan &r ett enplanshus dar en del av
byggnaden har en hogre nockhojd 4n resterande byggnad. Pa den véstra delen av byggnaden finns en
Oppning till kéllarplan.

Figur 6: Tallbackskyrkan
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I den véstra delen av planomradet finns ett gammalt missionshus frén slutet pa 1800-talet. Byggnaden
har historiskt sett anvénts for bland annat skolindamal men har i nuldget inget anvindningsomrade
och stér tom. Det gamla missionshuset &r ett en och ett halvplanshus med en rdd tréfasad och vita
knutar. Huset har ett sadeltak med brunt tegeltak.

Figur 7: Det gamla missionshuset

Férandringar

Detaljplanen skapar en delad anvindning av den nuvarande fastigheten. Detta skapar forutsittningar
for att sikerstilla anvindningen av frikyrkan samt mojliggérandet for verksamheter och centrum i den
véstra delen av fastigheten.

Inom anvéndningen for besdksanlaggning kommer den géllande hojden av byggnaden att sikerstillas
och inte mdjliggdra for bebyggelse hogre dn 9 meter. Utnyttjandegraden ar begrinsad till 25% av
fastighetsarean inom anviandningsomradet, vilket inrymmer den befintliga byggnaden och sékrar upp
en eventuell uppbyggnad vid olycka. Utover befintlig byggnad tillater utnyttjandegraden enbart sma
till- eller komplementbyggnader. I nulédget ar cirka 23% av anvéndningsomréadets yta utnyttjad. Det
innebdr att bebyggelsen inom anvéndningsomradet inte kan skapa stora forandringar.

Inom anvidndningsomradet for verksamhet och centrum finns en utnyttjandegrad pa 15% av
fastighetsarean inom anvandningsomrédet. I nuldget ar cirka 7% av anvandningsomradets yta
utnyttjad. Det innebér att det finns mdjlighet att utoka bebyggelsen inom anvandningsomradet. En
mdjlig utdkning av bebyggelsen inom anvdndningsomradet kan komma att dndra karaktéren pa
omradet. Hogsta tillatna nockhdjd inom anvandningsomradet for verksamhet och centrum dr 7 meter.
Detta sékerstéller den befintliga bebyggelsen inom anvéndningsomradet samt att tillkommande
bebyggelse dr lamplig utifran den befintliga bebyggelsen och karaktiren. Enligt utvecklingsplanen for
Asbro ir planomradet utpekat som utvecklingsomrade for bostider, samhillsservice, handel och
publika verksamheter. Planomréadets utpekade utvecklingsomrade tillsammans med dess geografiska
placering vid entrén till Asbro, stirker att kunna méjliggora for centrumverksambhet.
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Prickmark pé 4,5 meter infors ut mot Gamla Riksviagen och Movégen for att skapa en byggnadsfri zon
ut mot védgen. Det sékerstiller en god trafiksékerhet i korsningen dér Movigen ansluter till Gamla
Riksvégen samt att behélla omradets befintliga karaktar.

Landskapsbild

Férutséttningar

Planomradet omringas i norr och nordost av skogsmark och av en lag vixtlighet i sdder och sydvist.
Bebyggelsen inom planomradet har en relativt 1ag byggnadshdjd och en varierad exploateringsgrad.
Gamla Riksvigen karaktiriserar omradet och skapar en tydlig avgrinsning i Asbro, mellan det
planomradet med omnejd och verksamhets- och industriomrédet vister om Gamla Riksvigen.

Férandringar

Den vistra delen av planomradet mojliggor for en utdkad byggrétt vilket innebér att ytterligare
bebyggelse kan tillkomma. Utifrén bestimmelser om nockhdjd och begrénsning av marken utnyttjande
kommer eventuell tillkommande bebyggelse sammanfalla med den befintliga.

En utdkning av bebyggelsen inom planomradet skulle skapa ett positivt intryck for Asbro och en
utveckling av orten.

SERVICE OCH SOCIAL MILJO

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Norr och sdder om planomridet finns skolverksamhet, i form av bade forskola och grundskola. Cirka
500 meter frén planomrédet finns en mindre livsmedelsbutik, dir post- och apoteksombud finns
tillgdngligt, samt en restaurang.

Férandringar

Planomradet mojliggor for en utdkning av service i Asbro. Den vistra delen av planomradet mojliggor
ny anvéndning av marken i form av verksamheter och centrumverksamhet, vilket skapar
forutsittningar for en dkad centrumbildning i Asbro. Detta dverensstimmer med Asbros
utvecklingsplan som beskriver att det aktuella planomréadet dr utpekat for samhéillsservice, handel och
publika verksamheter. En 6kad service genom verksamhet och centrumbildning skapar en dkad
attraktivitet utifrén att det skapas en tydligare centrumbildning dér flera funktioner kan samlas.

GATOR OCH TRAFIK

Kollektivtrafik

Férutsattningar
Norr om planomradet, cirka 60 meter fran planomrédet, finns en busshéllplats. Hallplats Missionshuset
trafikeras av flera linjer:
e 700 Askersund-Orebro
704 Askersund-Kumla
707 Askersund-Hallsberg
790 Askersund-Orebro
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Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar

Det finns ingen géng- eller cykeltrafik som planomrédet angor till. Strax dster om planomrédet finns
en gang- och cykelvig som leder vidare upp till bostadsomradena i Asbro.

Biltrafik

Férutséttningar

Det gar att ta sig till planomradet frén Riksvig 50 och vidare via Gamla riksvigen. Fran Gamla
riksvigen ansluter man till Movédgen i 6stlig riktning for att sedan kunna ansluta till planomradet.
Gamla Riksviigen dr den primira infartsviigen till Asbro och Movigen leder vidare trafiken fran
Gamla Riksvigen in till stora delar av Asbros bostadsomraden.

Férandringar

Trafikméngden kan komma att 6ka eftersom detaljplanen syftar till att mdjliggora for verksamhet och
centrum. Trafikmingden kan ddrmed 6ka i form av personal och besdkare av omradet. Den mojliga
okningen av trafik anses inte paverka omréadet pa ett sddant sétt att atgdrder maste ske.

Parkering

Férutséttningar

I planomrédets véstra del finns i nuldget en grusad yta som anvidnds som parkering. Den grusade
parkeringen nyttjas fraimst av besokare till Tallbackskyrkan samt av busspendlare. I anslutning till
planomradets norra del, ldngs med Movigen, finns ytterligare en grusad yta som anvinds som
parkering.

Férandringar

Det anses inte finnas ett utdkat parkeringsbehov inom kvartersmarken. Den nuvarande
parkeringssituationen uppfyller parkeringsbehoven for de nuvarande verksamheterna samt for
eventuell tillkommande byggnation for verksamhet eller centrumverksamhet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Férutséttningar
Planomradet ligger inom verksamhetsomréade for vatten och avlopp och &r delvis anslutet till det
kommunala VA-systemet.

Férandringar
Bebyggelse inom planomrédet ska anslutas till det kommunala VA-systemet. Ny anslutning med
tillhdrande avgift kan bli aktuell om fastigheten delas upp.

Dagvatten

Férutsattningar

Under véren 2025 utfordes en dagvattenutredning av HYDRAB konsult AB péa uppdrag av
Samhillsbyggnad Sydnérke. Den fullstindiga dagvattenutredningen finns som bilaga.

Dagvattenutredningsens syfte r att utreda den nuvarande dagvattenhanteringen och analysera
konsekvenserna av den nuvarande exploateringen av omradet.

Utredningen ska redogdra for aktuell planldggning samt eventuell systemldsning med avseende pa
dagvattenhantering och ska svara pa foljande fragor:
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e Redogorande for recipientens status.

¢ Dimensionerande floden for befintlig markanvandning och efter exploatering.

¢ Dimensionering féroreningsbelastning innan samt efter exploatering, utan respektive med
reningsatgérder.

e Forslag till en fordrojning och renande dagvattenhantering i enlighet med nuvarande
situationsplan och med hénsyn till Askersunds kommuns rekommendationer.

e Belysa eventuella utmaningar for en hallbar dagvattenhantering och 6versvdmningshantering
utifran foreslagen exploatering.

e Oversiktlig beskrivning av genomforande samt det underhall och den skétsel som krivs for
den foreslagna hanteringen/anldggningen.

Oversvimningsanalys

En skyfallsanalys har gjorts for att fa en uppfattning om hur planomradet paverkat av extrem
nederbord och vilka omraden som I0per risk att drabbas av stiende vatten. Enligt Svenskt Vattens
rekommendationer ska inga skador pa tillkommande byggnader ske vid ett klimatanpassat 100-
arsregn. Modellering av ett 100-arsreg med en klimatfaktor pa 1,25 har utforts av HYDRAB fran
hojdlaserdata fran Lantmiteriet med en uppldsning pa 1x1 meter i GIS.

Resultatet av modellen visar pé vissa oversvamningsrisker i eller i nidrheten av planomradet vid
nuvarande utformning. Inom fastighetsomradet bildas vattensamlingar vid extrem nederbord framst i
”gropen” in mot Tallbackskyrkans suterrdnginging. Dar aterfinns en dagvattenbrunn for bortledning
av dagvatten om det skulle behdvas som dagvattenldsning.

Flodesviigar och flodeshastighet

I figuren nedan redovisas flodesvagar inom fastighetens ndromrade. Enligt modellen kan man vid en
extrem nederbord forvinta sig storre floden i diken utmed naromradets vagar.
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Figur 8: Utdrag fran utredningens skyfallskartering/lagpunktskartering.
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Figur 9: Utdrag fran dagvattenutredningens flodesanalys.

Flodesberidkningarna for detta projekt beréknas dimensionerande flode for regn med atkomsttiden pa
20 ar med en klimatfaktor pa 1,25 och 10 minuters varaktighet. Resultatet av berdkningen visar att
dagvattenflddet for omradet fore exploatering uppgar till cirka2,25 1/s vid ett 10 minuters 20-arsregn.
Den nuvarande markanvéndningen gav ett 0kat dagvattenflode till cirka 19,69 I/s. Med klimatfaktorer
tillimpad i utrdkningen uppgar framtida dagvattenflode till cirka 24,61 Us, alltsé cirka 22,36 I/s hogre
an for floden innan exploatering. Dessa berdkningar giller utifran fastighetens utformning i dagsliget.

Fororeningar fore och efter exploatering

For dagvattnets fororeningsbelastning har schablonvirden anvints for att skapa en uppfattning om
dagvattnets fororeningsgrad. Viarden som anvinds for antagen fororeningsbelastning ér tagna fran
schablonvirden for ”parkmark” innan exploatering och “’villaomrade, exklusiva vig”, efter
exploatering.

Resultatet méste beaktas med hénsyn till markens hoga infiltrationsforméga. Innan exploatering far
antas att fororeningsbelastningen var néra 0 till ndromradet. Efter exploatering ar det framst
kyrkobyggnadens hardgjorda parkering som bidrar till 6kad fororeningsbelastning.

Féréandringar

Utifrén den genomforda dagvattenutredningen &r slutsatsen att dagvattenhanteringen inom
planomrédet i dagsldget fungerar genom naturlig infiltration utifrdn omrédets genomslippliga
markforhallanden. Planomradet bedoms i nuldget inte paverka omkringliggande fastigheter negativt.
Baserat pa dagvattenutredningens resultat &r bedomningen att inga bestimmelser om
dagvattenfordréjning bor inforas.
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Vid eventuella framtida markforandringar rekommenderas en forbéttrad dagvattenhantering for att
minska negativa effekter och sikerstélla en langsiktig héllbar 16sning. De rekommenderade
dagvattenatgérderna vid ett sddant scenario ar kompletterande dagvattenlosningar, forbattrad
oversvimningshantering samt 16pande underhéll och uppf6ljning. For hela utredningen se den
bifogade dagvattenutredningen.

Brandvattenforsorjning

Férandringar

Brandvattenforsorjningen i omradet ska anpassas till gidllande riktlinjer. Om brandvattenkravet
overstiger kommunens leveransatagande ska fastighetséigare/byggherren vidta atgérder for att
tillgodose fastigheten med erforderlig miangd brandvatten via exempelvis brandvattenreservoarer.

STORNINGAR, RISKER OCH SKYDD

Buller

Férutséttningar

Cirka 450 meter vaster om planomradet ar Riksvag 50 beldget och ar en hogt trafikerad vdg. Riksvig
50 leder trafik frAn E20 och ner till Mjélby i Ostergdtland. Arlig dygnstrafik (ADT) ligger pa mellan
4001-8000 fordon per korbana.

I direkt anslutning till planomrédets véstra del passerar Gamla Riksvédgen, som leder trafik fran
Riksvig 50 till Lerbick. Vigen ir en genomfartsled for boende och besokare till Asbro och Estabos
bostadsomréden och service. Utifrdn en genomford bullerutredning frén detaljplanen for fastighet
Asbro 1:215 m.fl. (1882-P2022/2) frin 2022, gér det att utléisa att Gamla Riksvigen har en ADT pa
1720 fordon. I planomradets sodra del passerar Movégen, som leder trafik fran Gamla Riksvagen till
flertalet bostadsomréden i Asbro. Utifrén samma utredning har Moviigen en ADT pé 300 fordon.

Férédndringar
For att rdkna ut den ekvivalenta ljudnivan har en avstimning mot Boverkets dokument ”Hur mycket
bullrar vigen” gjorts.

Riksvig 50
ADT: 4001-8000 fordon

Hastighet: 100 km/h

Avstand mellan vagmitt och byggratt: cirka 500 meter

Resultatet av berdkningen med hjélp av tabellen fran rapporten ”Hur mycket bullrar véagtrafiken?”
visar att den ekvivalenta ljudnivan underskrider 55 dBA vid den byggbara kvartersmarken vid en ADT
pa 8000 fordon.

Gamla Riksvigen

ADT: 1720 fordon

Hastighet: 50 km/h

Avstand mellan vagmitt och byggritt: 13 meter

Resultatet av berdkningen med hjélp av tabellen fran rapporten ”Hur mycket bullrar véagtrafiken?”’
visar att den ekvivalenta ljudnivén ligger pd omkring 58 dBA vid den byggbara kvartersmarken vid en
ADT pa 1800 fordon.
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Movigen
ADT: 300 fordon

Hastighet 30 km/h

Avstand mellan vigmitt och byggritt: 9 meter

Resultatet av berdkningen med hjélp av tabellen fran rapporten "Hur mycket bullrar véagtrafiken?”
visar att den ekvivalenta ljudnivén underskrider 55 dBA vid den byggbara kvartersmarken.

Planomrédet anses inte paverkas av trafikbullret som féorekommer fran Riksvdg 50, Gamla Riksvigen
och Movégen.

Oversvamningar

Forutsattningar

Planomrédet ligger inte inom négon risk for 6versvdmning. En hdgre exploateringsgrad pa fastigheten
kan komma att &ndra dversvimningsrisken pa omkringliggande fastigheter. Den risken anses vara
valdigt 1ag.

Férédndringar
Inga sérskilda bestimmelser bedoms behdvas med anledningen att risken for en dkad
oversvamningsrisk anses var valdigt 1ag vid en eventuell hogre exploateringsgrad.

Motiv till planbestammelserna

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
KVARTERSMARK

Besoksanlaggningar

R — Besoksanldggningar anvéinds for att géra den befintliga markanvandningen ska bli planenlig samt
mojliggora for framtida markanvéndning. Omrédet som éndras fran parkmark till besdksanldggning ér
sedan tidigare exploaterat av bebyggelse for besdksanldggning. Total area ér pa cirka 2394 m?.

Verksamheter

Z - Verksamheter mojliggor etablering av verksamhet i den befintliga byggnaden inom
anviandningsomradet. Verksamhetsbestimmelsen mojliggor for mindre verksamhetsetablering vid
entrén till Asbro. Total area pa cirka 1531 m>.

Centrum

C — Centrum tilldmpas i den vistra delen av planomradet for att mdjliggora for kombinationer av
handel, service, tillfdllig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jaimforlig verksamhet i entrén till
Asbro. Total area pé cirka 1531 m?.

ALLMAN PLATSMARK

Planomradet innehéller ingen allmén platsmark.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER
EGENSKAPSNESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Avgransad via anvandningsgrans

Hojd pa byggnadsverk
h; - Hégsta nockhdjd dr 7 meter anvinds inom det véstra omridet for att mojliggora den befintliga
byggnaden inom egenskapsomradet och skapa en enhetlig byggnation inom anvdndningsomrédet.

h; - Hogsta nockhojd dr 9 meter anvénds inom det dstra omradet for att mojliggdra den befintliga
byggnaden inom egenskapsomradet.

Placering

pi1 - Nya byggnader ska placeras minst 4 meter frdn fastighetsgrdns anvands for att sidkra upp att
eventuella nya byggnader inom planomradet uppratthéller en byggnadsfri yta mot omgivande
fastigheter.

Utnyttjandegrad

e; — Storsta byggnadsarea dr 15% av fastighetsarean inom egenskapsomrddet skapar mojlighet for att
rymma den planerade verksamheten, med mojlighet att utvecklas med ytterligare byggnation. Totalt
kan cirka 229 kvadratmeter forses med bebyggelse.

e - Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom egenskapsomrddet anvéands for att inrymma
nuvarande bebyggelse och mojliggora for mindre kompletterande byggnation. Utnyttjandegraden
beddms ldmplig utifran nuvarande exploateringsgrad inom anvandningsomradet. Totalt kan cirka 598
kvadratmeter forses med bebyggelse.

EGENSKAPSNESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Avgransad via sekundar egenskapsgrans och anvandningsgrans

Begrasning av markens utnyttjande

Prickmark sékerstéller att byggnader inte far uppforas inom omradet som é&r belagt med bestimmelsen.
Djupet pa prickmarken &r 4,5 meter ut mot de befintliga gatorna Gamla Riksvigen och Movégen.
Detta skapar en byggnadsfri zon mot de befintliga gatorna och anpassas till omradets karaktir. Den
totala arealen for prickmarken &r 571 kvadratmeter.

GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid dr 5 ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Genomfoérandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tankt att genomforas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller d4ven efter
genomforandetidens utgang, men kan efter genomforandetidens utgang dndras eller upphévas utan att
de réttigheter som uppkommit genom detaljplanen behover beaktas.
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Genomforandefragor

Avsnittet om genomforandefragor har till syfte att redovisa de atgérder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamaélsenligt genomforande av detaljplanen.

Avsnittet om genomforandefrigor ér inte juridiskt bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Samhillsbyggnad Sydnérke ansvarar for planarbetet pd uppdrag av Askersunds kommun.

Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller ingen allmén platsmark.

AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

Behovet av ledningsritter kommer att utredas senare i processen.
Finns behov av ledningsritter bor ett avtal upprittas innan beslut om antagande.

EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet bekostas av exploatorerna i enlighet med uppréttat planavtal med Samhillsbyggnad
Sydnérke och Askersunds kommun.

Kostnader for eventuella fastighetsregleringar bekostas av den part som initierar atgarden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen mojliggdr avstyckning frin fastighet Asbro 1:12. Avstyckning kan ske i enlighet med
detaljplanen och lampligen avstyckas det véstra omrédet till en egen fastighet. Det finns sannolikt ett
dldre avtal mellan exploatorerna som parterna behdver fornya om det ska goras géillande sdsom
kopehandling och lagfartsunderlag.

Fastigheten har bildats genom avsondring varpa bade fastighetsbestamning och fastighetsreglering har
genomforts och digitala registerkartan anger en kvalité om 0,025m noggrannhet. Kommunen har ¢j
tillgang till dldre akter for att ga igenom vare sig fastighetens granser eller nigon annan form av
arkivundersokning. Nagra kénda réttigheter framgér inte av fastighetsregistret och dvriga
fastighetsrittsliga fragor som kan bli aktuella hanskjuts till lantméterimyndigheten att 16sa med
fastighetségaren och kdparen.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp

Fastigheter inom detaljplanenen avses ansluta till det kommunala VA-nétet géllande vatten och
avlopp.

Varme och el

Eventuella kostnader for flytt eller &ndringar av befintliga underjordiska ledningar bekostas av den
part som initierar atgérden.
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Konsekvenser av planens

genomforande
MILJOKVALITETSNORMER

Planen beddms inte medfora ndgra betydande fordndringar som kan innebéra att miljokvalitetsnormer
overskrids.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 4 kap. 34 § ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om planens genomférande kan
antas medfora betydande miljopaverkan. En behovsbeddmning har uppréttats for att se om planen
medfor betydande miljopaverkan eller inte.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. En miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4 kap. 34 §, kommer dérfor inte att uppréttas.

Ett sérskilt beslut ska tas om en detaljplan har betydande miljopéverkan eller inte. Detta sirskilda
beslut ar taget i och med beslutet om att skicka ut denna detaljplan for granskning.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Detaljplanen skapar forutsittningar for att befintlig bebyggelse ska bli planenligt utifran befintlig
situation samt fOr att skapa forutsittningar for ny verksamhet inom delar av planomrédet. Detaljplanen
ger forutsittningar for kvartersmark pé bekostnad av planlagd parkmark.

Da planomrédet redan dr exploaterat och nyttjas av fastighetsédgaren anses eventuella negativa
konsekvenser av parkmark overgar till kvartersmark for besoksanldggning, verksamhet och centrum
som valdigt laga.

Konsekvenserna av eventuella utbyggnader inom planomradet beddms i forsta hand som positiva for
landskapsbilden och upplevelsen av Asbro.

Detaljplanen bedoms darfor vara forenlig med intentionerna om god hushéllning med mark- och
vattenomraden i MB 3 kap. 1 §.

OVERSIKTSPLAN FOR ASKERSUNDS KOMMUN

Detaljplanen bedoms vara forenlig med géllande 6versiktsplan.

OVRIGA KOMMUNALA POLICIES, PROGRAM ELLER

MOTSVARANDE

Asbro utvecklingsplan
Detaljplanen bedoms vara forenlig med Asbro utvecklingsplan.

Gronstrukturplan
Detaljplanen beddms inte skapa negativa konsekvenser utifrén planomréadets klassificering i
Askersunds kommuns Grénstrukturplan.
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DETALJPLANER SOM BERORS

De delar av detaljplan 18-LER-1350 som berérs av denna detaljplan upphor att gélla. Allmén
platsmark &vergér till kvartersmark. Resterande av detaljplan 18-LER-1350 fortsétter att gélla.

FASTIGHETER
Fastighet Asbro 1:12

Detaljplanen gor att hela fastigheten overgar fran allmén platsmark for park till kvartersmark for
besoksanldggning, verksamheter och centrum. Detaljplanen delar fastighetens anvéndningar. Den dstra
delen av planomradet mojliggor for besoksanldggning och den véstra delen av planomradet mojliggor
for verksamheter och centrum. Detta innebar att det befintliga anvandningssattet for fastigheten
mojliggdrs. Pa den véstra delen av fastigheten mojliggors dven en utdkad byggnation och mojligheten
till centrumverksambhet.

FASTIGHETSRATTLIGA KONSEKVENSER

Efter att detaljplanen vinner laga kraft kommer avstyckning att kunna ske med stod av detaljplanen.
For att detta ska ske maste fastighetsiigare ansoka om lantmiteriforrittning. Fastigheten Asbro 1:12
areal minskar om avstyckning sker. Ny fastighet bildas om avstyckning sker. I samband med
avstyckningen kan lantmiterimyndighet behdva fastighetsbestimma Asbro 1:12 griinser mot
angransande fastigheter.

Eftersom det &r kommunalt verksamhetsomrade for vatten/avliopp och dagvatten skall kommunen
tillse att dessa tjinster kan erbjudas. Behovet av ledningsritter kommer att utredas senare i processen.

Kommunen bedomer i 6vrigt att ingen annan fastighet utanfoér planomradet paverkas av detaljplanen.

Fastighet Konsekvenser

Asbro 1:12 Vistra delen, (Agare kyrkan) Tidigare anvindning, park, véstra delen (allmin
platsmark) éndras till verksamheter och, centrum,
(kvartersmark). Omradet kan bilda en egen
fastighet i enlighet med planen. Bestdmning av
fastighetens granser kan bli aktuell. Omradet kan
da byta lagfaren dgare.

Asbro 1:12 Ostra delen, (Agare kyrkan) Tidigare parkomrade, park, ostra delen (allmén
platsmark) &ndras till besoksanldggning,
(kvartersmark). Omradet kan bilda en egen
fastighet. Bestémning av fastighetens grénser kan
bli aktuell. Omradet ska fortsatt vara i samma
dgares hand.

Ledningsdragande verk — kommunen, vatten, I samband med avstyckning kan kommunen
avlopp, dagvatten komma att behdva ledningsritt for vatten och
avlopp. Kostnaderna for att bilda ledningsritten
och framdragning av ledningar faller pa
ledningshavaren om inte annat dverenskoms.
Fastigheter utom planomréde, Asbro 1:17 Fastigheten kan komma att paverkas av
(kommunen) efterfoljande lantmateriférrattning om
fastighetsbestdimning anses nddvandig.
Kostnaden for detta fordelas efter nytta om inte
annat overenskoms.
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Exploateringskalkyl - kommunens kostnader

Utgift Kr
Eventuell 10 000
fastighetsbestimning

Resultat

Underskott 10 000

Planeringsunderlag

I detta avsnitt redovisas det planeringsunderlag som anvénts vid framtagandet av detaljplanen. Syftet
ar att det ska vara tydligt vilka handlingar som legat till grund for detaljplanens utformning. De flesta
underlagen dr redovisade i avsnitten Planeringsforutsdtiningar samt Forutsdttningar & fordndringar.

STATLIGA PLANERINGSUNDERLAG

Miljokvalitetsnormer

Information om miljokvalitetsnormer har himtats frdn Boverkets hemsida. Information om vatten har
hiamtats frin Vattenmyndighetens hemsida och Vatteninformationssystem Sverige (VISS).
Information avseende utomhusluft och buller har hdmtats frén Naturvardsverkets hemsida.

Vaghallare
Informationen om véghallare har hdmtats frdn Samhallsbyggnad Sydnérkes digitala informationskarta.
Informationen finns tillgédnglig pd www.askersund.se.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

Information om busslinjer och busshéllplatser har hdmtats fran Lanstrafikens hemsida.

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Oversiktsplan
Askersunds kommuns géllande dversiktsplan antagen 2016-02-29 inklusive fordjupningar finns
tillgéngliga pd www.askersund.se.

Kommunala policydokument eller motsvarande
Asbro utvecklingsplan
Askersunds kommuns utvecklingsplan for Asbro finns tillginglig p4 www.askersund.se.

Gronstrukturplan
Askersunds kommuns gronstrukturplan finns tillgdnglig pa www.askersund.se.

Detaljplaner inom aktuellt planomrade
Inom aktuellt planomréde giller vid framtagande Férslag till stadsplan for del av Asbro samhdille
(Vattentornsomrddet) (18-LER-1350). Detaljplanen finns tillganglig pa www.askersund.se.
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Detaljplaner i anslutning till aktuellt planomrade

I angrinsning till planomradet géller vid framtagande Detaljplan for fastighet Asbro 1:215 m.fl.
(Asbro skola) (1882-P2022/2) och Andring av detaljplan 415 (Asbro industriomrdde) Asbro 1:17 m.fl.
(1882-P148). Detaljplanerna finns tillgdngliga pa www.askersund.se.

Grundkarta
Grundkartan &r daterad 2024-11-06. Grundkartan ar lagrad hos Samhillsbyggnad Sydnérke.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Till detaljplanen tillhér Undersokning om betydande miljépdverkan. Dokumentet 4r lagrat hos
Samhillsbyggnad Sydnérke och finns efter beslut om antagande i Askersunds kommuns diaresystem.

Utredningar

Dagvatten

Till detaljplanen har en dagvattenutredning genomforts som tillhér planhandlingarna. Dokumentet r
lagrat hos Samhillsbyggnad Sydnérke och finns efter beslut om antagande i Askersunds kommuns
diaresystem.

Medverkande i planarbetet

Planhandlingarna har uppréttats av Samhéllsbyggnad Sydnérke

Ellen Eriksson Rickard Andersson
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
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